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NORME TECNICHE DI ATTURZIONE ... .

deliberazione n, 3016 della Giunta Hegionale Lazio in data 02.06.1987.-
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ART. 1

fodeod s o2

CAMPO DI APPLICAZIONE

Ai sensi della legge 17.8.1842 n. 1150, modifi
cata con legge 6.8.1967 n., 76%, la disciplina urbanistis=
ca del territoric Comunale viene regolata dalle presenti

NOarme .

NOBRME GENERALI

G1li edifici esistenti, in contrasto con le deg
tinazioni di zona e con tipi edilizi previsti dnl P.R.G.
potranno subire trasformazioni soltanto per essere ade =

guati-alle pregenti norme,




ART,

s

DESCRIZIONE DEGLI INDICI UHBANISTICI

1) St: superficie territoriale

La superficie territoriale, nella quale =i ap=
plica l'indice di fabbricazione territoriale, sard calco
lata nell‘iﬁtera superficie della zona omogenea o sottos
zona, comprese le aree, deatinate alla viabilith, al par
cheggi, al verde, e ai servizi, fino alle mezzerie delle
strade di perimetro, ovvero sino al confine eon le altre

zone omogenee confinanti.

20) 8f: guperficie fondiaria

Per superficie fondisria, nella gquale coi appli
ca l'indice di fabbricazione fondiaria If si intende guel
la parte di area residua edificatoria che risulta dalla
superficie territoriale 5%, deduecendo le superfici per o
geré di urbanizzazione primaria 31 &, gquands richiroto,ln
superficie per opere di urbanizzazione secondaria ﬁgﬁ

La superficie fondiaria pud essere suddivisa in

lotti dimensionati secgondo la minima unitd 41 intervento,




o

30} 51: sgyarficiw per opere di urbaniezazione, primaria
che comprende le aree destinate a:

a) strade;

b) spazi di sosta e parcheggio;

¢) aree di verde primario.

40} S, * superficie per opere di urbanizzazione seconda
ria a norma del punto 2° del V eomma dell®art. 28 della
legge urbanistica vigente, comprende le aree di eui alle

art. 8§ delle presenti nomme,

50} Qi rapporto massimo di copertura, misurato in percen
tuale {superficie ceoperts, misurata come dal Hegolamento
Fdilizio/superficie fondiaria, riferito a tutte le opere

edificate (%),

60} Et: indice 43 fabbricabilitid territoriale.
Faprime il volume massimo, in me., cortruibile

per ogni mg. d4i superficie territoriale S, {me/ma3).

7¢) If: indice di fabbricabilitd fondiaria.

Dgprime il volume massimo in me., costruibile

per ogni mq. di superficie fondiaria Sf {me/mq),




Ai fini del rispetto degli indici di fabbrica
bilita fondiaria, il volume degli edifici sard computato
plano per piano all’esternoc dei muri perimetrali, compre
si gli attici e sottotettl abitabili, ed in caso di ter=
reni in pendic 1 piani emergentl in ftutto o in parte dal

terreno a sistemazioni esterne avvenute,

80) H: nltezza massima delle costruzioni.

Per altesza massima consentite si intende in
tutti 1 easi quella relativa al punto pil alteo del frop
te piu alto del fabbricato.

Le altezze massime raggliunglbili nelle wvarie
zone £ sottozone sono indicate dal relativi articolil del
le presenti nofme, La sagoma dei fabbricati dovrd essere
in ogni caso econtenubts entro una inclinata individuabile
come ipotenusa di un triangolo che abbia per altezza quel
la delledificio & per base la distanzas minima tra edifi
ci preseritta dalle presenti norme per le varie zone omo
genee,

Tale inclinata partird dal piede delltedificio
frantgééiante ed, in caso d4i edifici preesistenti ovvero
di edifici sorgenti a quote diverse e ferma restando la

limitazione relativa alltaltezza massinma dovranno caneys




realizzati i necessari arretramenti allo scopo di conte
nere la sagoma di ingombro dei fabbricati entro 1tineli
nata stessa,

Le altezze devono sempre essere misurate rise
petto alle quote naturali del terreno ovvero del marecia
piede gtradale (nel caso dei fronti direttamente affac=
ciati su sirade pubbliche) e fino alla linea di gronda
dei tetti o all'estradosso del solaio di coperturn.

Nel caso di tetti con pendenza %ap%r%&r& al 357
le altezze dovranno esfire invece misurate rispetto alls
quota corrispondente ad un punto situato a 2/3 a partire
dalls linea di gronda della falda del tetto.

Potranno derogare dalla altezza massima consen
tita solo gquei limitati tratti della fronte dei fabbries
$i corrispondenti al volumi tecniei per gli ascensori, le
rampe 4i scala conducenti ai terrazzi e gli stenditni (e
in ogni caéc 1'altezza lorda di tali parti del fabhricas
to non dovra superare 1 metri 2,70). Nel caso di terreni
in pendio l'altezza massima come precedentemente riferis

ta, deve essere intesa come valore medio dell'altezza dei

fronti pild alto e pil basso.




< L'edificazione del  territorio Comunale deve rispettare,
oltre le disposizioni in materia wurbanistica delle leqgi
vigenti e salvo specifiche prescrizioni o le ulteriori limita-
zioni indicate per ogni singola zona nei successivi artirnli,
ie norme vigenti.

2) Nei piani wurbanistici attuativi debbono essere precisate,
per ogni singolo Jotto o area edificabile. e dectinaziond

d'uso previste dal P.R.G..

3) La destinazione d'uso di ogni singolo fabbricate deve

risultare da atto di vincolo trascritto, cuil & subardinato
it ritascio delle concessiont di edificare, delliabitahilivi
o agibilitd di esercizio,

@} Mei  casi in cud, & norma di  guanto  specificatn ped
sycressivi articold, e costruziont vengono accentrate
in una parte del Jotto o dei lotti, la concessions  doyn
essere subordinata alla  trascrizione i vincaln inaedifi-
candi sulla restante  parte  del totto o dei Tottd,

vincolo accettato dal proprietarip per 38,

o aventt causa.

024 ben. €. C.
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%) Le dimensioni di un lobto edificabile sono da
computarsi, a tutti gli effetti sempre al netto di qual
siasi spazio pubblico o privato limitrofo.

é} Qualsiasi costruzione situata su terrenc in
pendio non pud sviluppare un volume abitabile fuori ter
ra maggiar&‘&i guello realizzabile sullo stesso terreno,
se pianeggiante,

i3 Salve diverse prescrizioni dei piani attuntivi|Mbbem cC.
W42 of 8 SHAYET

le cubature entro terra non possono superare il 307 del=| " %o puvi apsierk
lo tvbedipra dddf

Lo

ia cubatura fuori terra. fggw&mwﬁwﬁw"?$ma

&) I1 calecolo della ecubatura totale deve essere
comprensivo dei volumi fuori terra con esclusione dei sg
1i volumi tecnici come precieato dalla circolare Ministe
riale 31.1.1973, ,° 2472,

§)  Dove i piani attuativi esplicitamente preseri
vono la destinazione del piano terra a spazio aperto al
pubblico e sistemato a porticato, il relativo volume non
va computate ai fini della cubatura massima realizvabile,
a condizione che la suddetta destinazione risulti da ats
to trascritto.

“gg} I locali interrati, in tutto o in parte, non

possono esgere adibiti ad abitarzioni.
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4 Tra pareti finestrate di edifici reciprocancn
te antistanti & prescritta una distanza minima pari alla
altezza del fabbricato pil alte; tale norma si applica
anche quando una sola parete sia finestrata, qualora gli
edifici si frontegegiano per uno sviluppo superiore a mli2.

12} Per gli edifici ricadenti nella zona C & comun-
que prescritta una distanza minima assoluta di ml 10 tra
pareti finestraté o pareti 41 edifieci antistant’,

{§} La distanza minima tra fabbricati tra i quali
siano interposte strade destinate al traffieco dei veicoli
(con esclusione della viabilith a fondo cieco a servizion
di singoli edifiecl o gruppi di edifici e dove non » en=
pressamente indicata nella planimetria) debbono ecorriespon
dere alla larghezza della sede stradale moggiorata di:

-« ml. 5,00 per lato, per strade di larghezza inferiore a
mi. 7,003
- ml. 7,50 per lato, per strade di larghezza compresa tra
ml., 7,00 e 15,00;
-~ ml. 10,00 per lato, per strade di larghezza sureriore 2
ml. 15,00,
7h) Qualora le distanze tra fabbricati come sopra

computate, risultinoe inferiori all'altezya del fabbricato




pilh alto, le distanze stesss sone maggiorate fino 2 rage
giungere la misura corrispondente alla altezza stessa.
ﬁ% Nelle Zone A e B sono ammesse distangze inferig

ri a quelle indicate nei precedentil commi, in relazione
alla distanza media presente nelltisolateo e comungue non
inferiori a ml. %,00. Tale nomma vale anche nel caso di
edifici che formino ogpgetto &1 piani attuativi.

{éﬁ I volumi edificabili debbono espere computati

a meno di gquelll esistenti.

f@} In tutte le zone del P.R.0G, {(salvo divorse pre

gerizioni delle seguenti norme) deve essere riservata a wgmi%§gm€

parcheggio la superficie di %,@@ miy. per ozni 20 me. 4i A’ oA rmone”

costruzione destinaias a residenze, tale superficie dave

essere ampliata 4i 0,10 mg, per ogni mg. 4i superficie 41

esercizi commereiall, Uffieil Pubbliel o privati, albershi

e strutbure ricettive,

/#) Non sono previste aree per 1l'installazione di vedam
. ek bera

campegei, di sosta per roulottes, case mobili, nd nree per 2o aefd

‘ def 5744187

attivitd estrattive, per cave e per lo sfruttamento 4i ag

gue minerali.

{4) TNel caso di edificazione successiva al interven
to urbanistieco preventive eon pilani d4i lottimzaziones, de=

vrd essere indieato, per ogni zona comprendente nih lotti

di caratteristiche omogenee, l'indice di Tabbricabilith




fondiaria su lotti stessi in modo che la cubaturs risuls
tante dalla applicazione degli indici alia guperficie deg
lotti o dei gruppi dei lotti, non risulti guperiore alln
indici
cubatura risultante dalla applicazione depliMerritoriali
alla superficie totale dell’intera zona interessata dal
piano di lottizgzazione.
ﬁg) Nel caso di intervento diretto la guperficie Sf A

corrispondente alln superficie del lotto al netto della

parte eventualmente destinata o da destinarsi di uea pube

blico.
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ATTUAZIONE DEL PIANO
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ART, 5

R e M

MODALITA® DI ATTUAZIONE DEL PIANO

I1 P,R.G. si attua secondo due modi: l'interven

to urbanistico preventive e l'intervento edilizio diretto.

Ltintervento urbanistico preventive 2 rishiesto

nelle seguenti sone:

- Centro Storico, zone residenziali di espansionse
nelle zone 41 espansione per implanti produttivi.
In tutte le altre zone il pianc si gttuas mediante

vento ediligio diretto.

ART.6

R N R

INTFRVENTO, URBANISTICO PRUVENTIVO

st &

ILtinter

Nelle zone ove & previsto 1¥intervento urbani=s
B

stico preventivo la presentazione di un progetto edilizio

» subordinata alla preventiva approvazione 4i un progetto
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urbanistico gi dettaglio, consistente in un piano par
colareggiato di esccuzione secondo la procedura previata
dalla legge urbanistica, ovvero in piani di lottizzazzios
ne (aventi valore e contenuto teenico 4i plani particolas
reggiati di iniziativa privata), riferiti asd almeno una
unitd urbanistica individuata nelle tavole del prasente
PoRoG. all'interno delle quali devono essere garantiti gli

standards urbanigtieci previsti dal D.M, 2/4 /71968,

L
He

Hed

8

B

PIANT DI LOTTIZZAZIONE

I1 piamno di lottizzazione deve rispettare leo de
stinazioni di zona indicate nelle tavole del P.H.7., nons
chd gli indieci edilizi ed urbanistici e tutte le proseris
zioni previste per ciasscuna zona delle presenti norme 41
attuazione,

L'autorizzazione dei piani di lottizzazione o
inoltre subordinata, in base alla legge 6.8,.1967 n. 765,
anche alla stipulazione tra il Comune e le proprietd intes
ressate di una convenzione riguardante la concesasione gras
tuita di aree per 1'urbanizzazione primaria e sccondaria,
1 modi e i tempi di attuazione, a carico del lottizzante,

delle relative opere di urbanizzazione primaria e seconda

ria in luogo delle quali ultime potrannc richiedersi opere 1§




allacciamento della zona ail pubbliei servizi.

ART, 8

rniRmasan

OPEHE DI URBANIZZAZICNE

Le opere d4i urbanizzazione primaria sono: le
strade, gli spazi di sosta & parchegeio, le fognature,
la rete idrica e la rete di distribuzione di encrgia e=
letirica e gas, la pubblica illuminazione o i1 verds ai-
trezzato,

Le opere di urbanizzazione secondaria sono: o=
pere per la pubblica istruzione, attrezzature per lo sport,
attrezzature culturali, sociali, amministrative, sanitas
rie vhe,

Le opere per gli allaceiamenti ai pubblici sers
vigi sono: i condotti di fognatura, di adduzione idrica o
gas, le linee elettriche, le attrezzature varie o di eol-

legamento con il nucleo urbano e le zone gid urbanizzate elc,

ART, 9

R

INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

Nelle zone dove non & richieste 1'intervento ur

banistico preventive, ma & previeto 1'intervento edilizio




]

diretto, l'edificazione dei singoli lotti 2 consentitna

dietro rilascio della conceassione edilizia,

%

UTILIZZAZIONE DUGLI INDICI SUL MEDESIMO LOTTO B

COMPOSIZIONE DEL LOTTO MINIYO.

Lfutilizzazione degli indiei Kf e I%, corrispon
denti ad una determinata superficie ( ﬁf e St) erelude o
gni richiesta successiva di altre concessioni edilizie gal
le superfici, salvo il caso di ricostruzione, indipendente
mente da qualsiasi frazionamento o paggagrio 41 proprieth,

Tali superfiei (3f e S%) debbono esnere vinecolas
te in tal senso trascrivende il vincolo nei modi e forme 434
legpe,

In entrambi i modi di attuazione, l'area A4i in-
tervento minimo, fissata dalle presenti norme, i’ ecpore
costituita da pilh proprietd, nel qual caso l'autorizzazio-
ne alla lottizzazione o il rilascio della singola conceos
sione edilizia sard subordinata alla stipuln tra i proprie
tari interessati di apposita convenzione da trascrivere al

la Conservatoria Immobiliare,
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AHT. 11

RS S

DESTINAZIONE D'USO

La destinazione d'uso dei suoli e dei fabbrica

ti deve essere indicata nei progetti di intervento edili

zio diretto come in guelli per intervento urbanistice pre

ventivo, in base alle preserizioni degli articoli preoces

denti.

Qualungque cambiamento alla destinazione d'uso b

subordinato alla sutorizzazione della variante dn parte

del Comune,




T ITOLO I1I°

ZONIZZAZIONE

T T T s

CAPO Iv

ART, 12

oty g S

DIVISIONE DEL TEKHRITORIO COMUNALE IN ZONE

11 territorio comunale ¥ diviso in zone, come
risulta dalle tavole di P.R.G. secondo le seguenti clas
gificazionis
-~ zona A ( centro storico )

- zona B { completamento )i

- gottozone: B B?, B%’ B

1’ ‘a’”

- zone ¢ ( espansione ):

- gottozone: 61, Qg, CB,i

- zona D ( artigianato, piccola industria e commercio s
-~ zone E ( aree produttive agricole ):

- sottozona E , ( agricola normale );

1

- gottozona Eg, ( sgricola boschiva );

16




- zone F {servizi pubblici e privati di uso nubblicol:

- spttozona ?§$ {aree per 1'istruzione):

- sottozona Fgg {servizi pubblicil:

- sottozona ?3, lattrezzature ed impianti tecnnlogici):

- zone G {verde}:

« spttozona €§, {verde pubblico attrezzato per i1 tempo lihero
e 1o sport};

- sottorona QS‘ {verde privato vincolato):

~ sottozona QZ’ {verde private con vincolo monumentale)

Per le  zonizzaziont dindicate in  tavole a diverca  roal;

fa sempre testo la tavola a scala superiore.

éi Comprende quei complessi edilizi e guelle parti del frevpito

che rivestono carattere storico, artisticn o di  particela

&

pregio ambientale e le aree circostanti che possons rongiderar -

parte integrante con 1 complessi suddetti, e le parti del toprito-

rio destinate ad essere conservate nel loro aspettn amhinntale at

traverso un organico ed unitario processo di ricanamento.

§> In  tale zona qualsiasi intervento & subordinatno all’appro- %ﬁ%wk&%ﬁ&%&

vaziogne di 4N piann di attuazinne sotean altitinteys
zona, in cut  wong ammissibi tee destinaziont e

residenzialy, ricevvite, produttive & di tervivia on oin

IaIE

o8 AL
def 5144142




sono ammesse opernzioni di eonsolidamento, restaurs cons
servativo, risanamento e ristrutturazione, che in line=n

di massima non alterino lloriginale struttura degli edi=
fici e che consentono di migliorare le condizioni stati
che, igieniche ed il grado di funzionalith.

3) Non & ammesso agmento di volumi entro e fuori
terra, del numero dei piani e delle superfici lorde dei
perimetri easistenti,

4) Gli epazi liberi e quelli che si rendessero 1i
beri per democlizione potranno essere utilizzati per i ser
vizi pubblici e di uso collettivo di cui al DM, 27471068
n® 1444, o per costruzioni con volumetria inalterats riss
pgtiﬁ alle preesistenti, tipologim e aspettoc architettoni
co compatibili con gli edifieci circostanti.

%@ Sono tasontivamente escluse futts le attivith
che provochino rumori molesti o esalazioni nocive, o sia
no comungue incompatibili con le destinazioni dfuass amme§
se,

§) In mancanza di detto strumento attuativo posso
no essere consentiti, gli interventi che si rendewenro ne

cessari per la tutela delltincolumitd pubdblica, o gli ine

terventi previsti dagli artt. 27 e 28 della lLegee 5/8/1078,

n® 457,




ART. 14

ZONA B - COMPLETAMENTO [ RISTRUTTURAZIONE D11 1714

Comprende  aree parzialmente edificate in rut  <ane
possibili dnterventi edilizi di completamento e ristrut-
turazione funzionale dei tessuti wurbani esistenti.

In tali aree i1 Piano Regolatore Genevale «i attua

. . . v s s s . " . , . . P
mediante interventi edilizi diretti ma & facoltd dell Ammi- Vedam ™ Dok besyl
eC. 0 holdf

nistrazione Comunale di condizionare i1 rilascin dolla R
S/ E P

concessione  alla presentazione preventiva di  progetti
preventivi unitari  per disolati omogensi nelle zone
dove si  ritiene necessario mantenere carattsrictiche
di omogeneitd architettonica o dove sussistann particsia-
ri problemi di inserimento ambientale.

Le destinazinni d'uso consentite sonn quelle proyista

nellta rona A,

E' distinta in quatiro sottozone: ﬁ?, B, . qu ﬁﬁ«

sottozona 8]~ Completamento e ristrutturazions,

Comprende aree parzialmente o  totalmonte odificoato
in modo inidoneo dal punto di vista funzionale, <trnttura-
fe o igienico edilizio.

Hei Totti libert dnterclusi & ammezca 'edificahilits
con Ja tipolegia di case a schira e secondn le seansnti

prescrizioni,




- Indice di edificabilitd fondiaria §(
5,00 mo/mg.
- Altezza massia H = 10,50 wl,;

- Copertura a tetto con pendenza massima 337

Le altezze potranng essers adeguate a quelle preva-
lenti nella schiera,

Net casi di sostituzione o ristrutturazione edilizia
di gruppi di edifici & consentita, previa approvarions

diun progetto unitario, 1ledificahilits con fipnlngia

di case a schiera secondn e seguenti prescyiziani:

= aumenti  di cubatura fino al 20% del  valume
attuale;
- altezza massima 10,50 m1,

- coperturs a tetto con pendenza matcima 230

Sottozona Sg« Completamento,

Riguarda le zone di recente gspansions  parzialmonts

sdificate,




in tale sottozona & consentita nelle  aree  lihere

ta edificazione con le sequenti prescrizioni:

= Indice di fabbricabilita fondiaria

If = 2,00 mc/mg.;

- Altezza massima H = 10,50 mi.

= Distacco dai confini 5,25 mi..

Sottozona %3 = Completamento,

Riguarda e zone di recente espansione parzialments
edificate,

In tale =sottorona & consentita 12 edificarione 3

aree libere con le seguenti prescrizioni:

= Indice di fabbricabilitd fondiaria

igf 1,50 mo/mg. ;




- naltezza massima H = 7450 ml;

~ distacco dai confini 5,00 ml.

Sottozona 54 « Completamento e ceﬁsgiidgmentg

Comprende aree parsgiaslmente o totalmente edifi
cate che per la loro natura geologica sono inidonee dal
punto di vista edificatorio.

In tale sottozona sono ammesse soltanto opera
zioni 41 consolidamento, restauro eongervative, risasnse
mento e ristrutturazione che, in linea di masaima, non
alterino 1l'originale struttura degli edifici e che congen
tano di migliorare le condizioni statiche, dizienichs eq
il grado di funzionalith,

Non & ammesso aumento di volumi entro e fuo
ri terra, del numero 44 piani e delle superfici lorde dei
rerimetri esistenti.

Gli apazi liberi e quelli che si rendessers
liberi per demolizioni potraanno essere utilizzati per

ny

servizi pubblici e di uso collettivo 41 cui al DM, 2/4/

1968 n® 1444,




ART. 1%

TR RTINS NREs

ZONA C ~ ESPANSIONE

Tale zona comprende le aree destinate ai nug
vi insediamenti residenziali.

Sono consentite destinazioni d'uso residenzig
li, ricettive, produttive e dAi servizi.

Sono tassativamente eseluse tutte le attivitd
che provochino rumori molesti o esalazioni nocive o nig
no comungue inedpatibili con le destinazioni d'uso amme g
8€

L'edificazione e subordinata slla formnsions
di piani particolareggianti o piani 41 lottizzazions 44
iniziativa privata da convezionare con il Comune 21 sen
si dell*art, 28 della Legge 6/8/1967, n® 765 integrati
dalla Legge regionale 22/7/1974, n°® 34 e relativa cireo
lare applicativa n° 5979 del 24/10/1974 e delltart, 13
della Legge 28/1/1977 n® 10,

La zona C ¥ divisa nelle seguenti sottozone:

Sottozona S¥~

O S, e i o S oo §

a) indice di fabbricabilitd territoriale Et = 1,5 me,/may




a} indice di fabbricabilita fondiaria ifﬁ 2.00 medma,
¢) altezza massima H = 13,50 ml,;
d) distacchi dai confini 6,75 ml.; dagli edifici 13,50 w1,
e) superficie minima del lotto mq. 1000;
f) indice di copertura 15%.
La sottozona 61 per la frazione di Sipiceiang &, a «wu»s vol

ta suddivisa in dye comprensori: C}I, C¥?, delimitat] r%an&tti

vamente da tratto e punto e tratto e due punti.

La superficie minima di interventi o qeltla  ripnrtata
nella tavola delle zone gmogenes,

In deroga alla prescrizione del valove mintme di 0 o
sopra 11 Consiglio Comunale pub autorizzare nella <ottnro-
na C1 ta formazione di sub-comparti funzionali per ciascun

comprensario,

a) indice di fabbricabilita territoriale It 0,50 me . /o
b} indice di fabbricabilita fondiaria Efw Ons0 me/mg. s

¢} altezza massima H - 2,00 ml, .

d} distacchi dai confips 5,00 ml.; dagli edifici 10,00 ml

el superficie minima del lotto 1500 mq.

f) indice di coperturas 10%.




La sottozona €, per il capoluogo 2, a sua vol=

ta, suddivisa in due comprensori: C G delimitati

21F Yop?

rispettivamente da tratto continuo e tratto ¢ due anti,
La superficie minima di intervento » quella ri
portata nella tavola delle zone omogenee,
In deroga 2lla prescriziome del valore minimo di
cul sopra, il Consiglio Comunale pud autorizzare nella
sottozons C2 la formazione di sub~comparti funzionali per

ciascun comprensorio.

Sottozona ﬁgm BEdilizis sconomico-popolare

a) indice di edifieabiliti territoriale lt = 1,50 my/meg

b) indiece di edificabilith fondiaria If = 2,00 me/ma g
c) altezza massima H = 13,50 mly
d) indice di copertura 204

e) distacco dai confini 65,75 ml,

AHRT, 16
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ZONA D = ARTIGIANATO, PICCOLA IBDUSTHIA B COrTIRC IO

A i . o S e e s s

La presente zona & destinata alltimpiantoe 41
attivitd produttive e commerciali che nen poassono brovas
re luogo nelle zone residenziali perche molente o comun=

que pregiudizievoli al decoro ambientale 43 fguents ultine,




La destinazione d'usoc degli edifici ricodenti
nella zona D sard, pertanto, eselusivamente di tipo pro=
duttivo e commerciale: magazzini e depositi, officine o
botteghe artigiane, piccole industrie, mostre mercato ecc.
oltre agli annessi uffici e servizi.

Hon & ammessa la destinazione residenziale.

un piano divattuaziaﬂg secondo, quanto disposto dalltars.
6 delle presenti norme, da formare nel rispetto dei seguen
ti indicid 2 parametri edilinis

a) indice di fabbricabilitd fondiaria Eg = 2,00 me/mq;

b) lotto minimo mg. 1500;

¢} indice di copertura 284;

d) altezza massima 7,00 ml;

e) distacco dai confini ml., 8,00; dagli cdifici mi. 16,00,

f) superficie adibita esclusivamente a parcheggio pari al

20% della superficie coperta.

ART. 17

oottt ot g g

CAZOHA E - ARET PRODUTTIVE AGRICOLE

Tale zona & destinata prevalentemente allteser
cizio delle attivitd agricole dirette o connesse con la

agricolfura, alla salvaguardia ambientale, alla difesa i




drogeoclogica del territorio, alla protezione delle falde
idriche & delle sorgenti,

In tale zona per il risanamento igienico sanis
tario e funzionale delle abitazioni rurali esistenti & am
messo l'aumento della cubatura fino ad un massimo Ael 207
del volume esistente,

NHel caso di nuove eostruzioni ( ove consentite )
ad uso residenziale il volume edificabile deve esnere ¢nl
colato tenendo conto di quellio residenzisle gih esiontente,
considerando come tale anche quello che insiste, oy parti
celle intestate catastalmente alla stessa ditta, eih nel
caso che dette particelle concorranc al raggiungimento del
1z superficie minima,

La concessione ad edificare » pempre suhordipag.
ta alla stipulazione di attoe pubblico di vincole min doile
superfici relative che della destinazione 4i uso delle co-
struzioni nuove ed esistenti.

Gli annessi agricoli sono comungue congenbtiti

nei limiti previsti dalla ngrmativa delle singole cotto-

Zone,
Nell*tipotesi di realizzazione di piani zonsli
per l'agricoltura la normativa di cui al presente nrticos

lo dovrd essere modificata secondo quelle dei suddotti pin




ni zonali.

La zona £ & diviea in due sottozone ??* |

Sottozona E1 - Agricola normale,

Comprende 11 territorio comunale nel
quale per le particolari condizioni idrogeologiche & vig
tata l'apertura di cave e di ogni altro intervento che pog
ga alterare lfattuale amsetto natursle del suolo.

In essa sono consentite abitazioni rurali rela
tive alla conduzione dei fondi, magazzini, =iloe, =talle,
sexrbatoi idrici, ricoveri per macchine agricole, enatry
zioni a&ibite alla conservazione e alla trasformazione dei
prodottil agricoli, secondo le seguenti preserizioni:

a) indice di fabbricabilitd fondiaria per le reridenen
I, =0,03 me/mq

b) indice di fabbricabilitd fondiaria per gli annessi a-
gricoli I, = 0,07 me,/mq;

c) altezza massima per le residenze H = 7,00 ml;

d) area minima di intervento per le sole residenze 10000 mq;

e) distacco dai confini 5,00 ml.




Sottozona EE* Rgricola boschiva.

Comprende terreni franchi, accidentali e difficilmen-
te lavorabili  con  potenzialitd produttiva modesta  od
erosione profonda, per 1 quali 1'utilizzazione forestale
€ la piu idonea ai fini della conservazione dell'equili-
brio idrogeologico e dell'assetto morfologico dell intern
territorio circostante,

In tale sottozona & prescritta la conservazione della
consistenza forestale esistente,

Nelle aree attualmente non wutilizzate a bosco tale
utitizzazione doyrd  pssere  assicurata al momentn A1 una
eventuale trasformazions colturale.

E' consentita per le attuali esigenze di  conduzione
dei  fondi T'edificazione di rimesse per i1 dopnsity
degli attrezzi e 31 magazzinaggio  con le anguent
prescrizioni:

- superficie massima coperta mg. 20,00
- altezza massima all ' imposta del tetto ml., 7,40

- lotto minime non inferiore a mg. 25.000.

JONA F. - SERVIZI PUBBRLICI E PRIVATI DI USO PUBBLICO.

Le aree interessate  dalla  presente destinarzinne




a0

saranno utilizzate per la creazione di servizi ed fepian~
ti pubblici sia di quartiere che di intereqce grnerale,
nonché di dimpianti a gestione privata 41 pubblica utilita
e disponibili all'uso pubblico.

Le specifiche destinazioni d'uso indicate nells tavnle
di P.R.G. potranno essere meglio precisate dall'Amministra-
zione Comunale sulla base di un programma  organico
di utilizzazione delle aree di servizio.

Dovranno  essere vriservate all'interno  di oant dotto
aree pubbliche in ragione di 80 mq. per ogni 100 mq.
di superficie lorda di pavimento, di cui almens 1a mets
da destinare a parcheggio, secondo quanto digpnsts dalln
art. 5 del D.M. 2/4/1968, n. 1444.

La zona F viens suddivisa in tre sottazone £, ?9 s

Sottozona F} = free per 1'istruzione,

Lomprende aree  destinate alla  creazione di  crunloe.
L'edificabilitd <ard contenuta entro 1indice fondiarin
di L5 me./mg. e e volumetrie saranng  dispoasts n
modo da garantire la creazione di ampi spazi libheri ai-

trezzati e di uso pubblico.




Per esigenze connesse  al vard  tipl di attrezzature
g p

'Amministrazione ha facoltd di  consentire deroghe alle

predette norme  ai sensi dell'art., 16 della logge 6 agn-

sto 1967, n. 765,

Sottozona F 57 Servizi pubblici.

Comprende le aree per i servizi pubblici con le sequenti
destinazioni:~ centri destinati ad attivits @@miﬂéﬁ??ﬁfivﬁq
spciali, sanitarie e assistenziali:

- centri destinati  ad  atbivitd culturali e ricveative:
- centro di culto e relativi annessi;
- mercatt e centri commerciali,

In tale sottozona non &  ammessa la destinazione
residenziale o 1ledificazione dovrd rispetiare 1 <ognentd
indicd:

- 146 = 2,00 me/mg.; H omax = 10,50 wh.y disteccn dad

At

confini = 5,00 mt,

Sottezona §3~ Attrezzature ed impianti tecnologict,

Comprende  le aree destinate ad dmpianti o a3 ceevizi
tecnologici quali: cimiteri, centrali elettriche » tolefoni-
che, serbatod  drici, dmplanti ddraulict, dmpiantit !

depurazione ecc.




Tali aree, per i1 loro carattere eminentemente pubblico,
non o sono spggette a3 particolari normative o particalari
vincoli se non quelli derivanti dalle legai e regolament|

esistenti ed inerenti 1 singoli jmpianti.

ZONA G, VERDE

In tale zona sono comprese le aree destinate alla
creazigne di  spazi verdi pubblici, privati o attrezzati
per it gloco e 1o spert,

3! ”Qfﬁﬁﬁvap, in tubtti 1 easi, la salvaguardia ed
i1 potenziamento degli dmpianti arborei. ed i1 vicpatin
delle caratteristiche orografiche ed amhientali; & fat-
to, quindi, tassative divieto di  abbattere alberature
¢ di operare shancamenti {3??@’ altering 1 copnotati natogralid
dei luoghi,

In  relazione ai tipi di utilizzazione concentiti,

ta Zona 6 si differenzia nelle seqguenti tre cotiozone:

Sottozona §1~ Verde pubblico, attrezzato per i1 tempo 1ihero

e 1o sport,

E' destinata alla creazione di parchi, giardini pubhli-

ci, impianti  sportivi 3 gestione pubblica o privata,




e degli  annessi servizi {spogliatoi, locali di custodia,
uffict amministrativi, localt di ristorp, chiosohi, depn-
sito attrezzi),

Le volumetrie sarannc complessivamente contenute  en-
tro Vlindice fondiario di 0,20 moc./mg.; H max 4,50 @l
e dovranno essere  disposte in modo da consentive una

prevalente sistemazione & verde degli spazi dinterpssati,

Sottozona ﬁ?« Yerde privato vincolato,

E' dmposto a tali zone 11 wincolo della conservazin-
ne ded caratterd amblentald e del verde ecictents,

£' consentita la demolizione e vyirnstruzions  degli
edifici esistenti a paritd di volumetria e superficie

coperta sull'area precedentements impegnata.

Sottozona O 3 Verde privato con vincolo monumentale,

Talt zome sono vincolare all’obbligoe a3 riapetta

re e manteners i1 verde e 1'ambiente naturale esistente,

F' vietata la costruzione di edifici nuovi n 1 amnliamens
to di edifici esistenti,

Sono consentiti soltanto laveri A1 consolidamento

e ristrutturazione interna,

ARL. 20

VINCOLD CIRMITERIALL




Nelle zone circostanti 1'attuale dmpianto cimiteriale
ed i1 suo previsto ampliamento per una profondita di
ml. 200,00 & imposto 11 wvincolo di inedificabilita,

Tuttavia le aree ricadenti nella zona di vincolo irodifi-
candi possono essere computate sia ai fini della determina-
zione del lotto minimo che della volumetria vealizrahile

nelle zone contigue dello stesso tipo.

ELIMINAZIONE DELLE BARRIERE ARCHITETIONICHE

Sulla  base di  quanto contenutes e preccvitto dagld
articoli 27 e 28 della Legge 30 Marzo 1971, n, 118, ¢
dalle leggi Regionali n. 62/74 e n, 72/75 art. 4, nslla
elaborazione degli strumenti attuativi del Piann Reanisto-
re Generale (piani particolareggiati, piani per 1'edilizia
economica e popolare e piani di lottizzazione convenzionatal
de snluzioni progettuali urbanistico-architettoniche
dovranno tener conto delle cosidette "barviere architetto-
niche" e cioé degli ostacoli che dncontrann individyi
con  difficoltd  wmotoria  nel  muoversi  nolllamhite  degli
spazt urhani o negli sdifict,

Tali ostacoli sono costituiti essenzialmente da elementd

altimetrici che =i incontrano lungo i percorsi (gradini,
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risalti, dislivelli, scale, ecc.) ovvero da  eciquita
di passaggi e ristrettezze di ambienti I(strettnie, cabine
41 ascensori, apertura di porte, ecc.}.

Pertanto alln scopo di eliminare al massimo tali ostacnld
nelle progettazioni in special modo per quanto concerne
Te attrezzature e gli edifici pubblici o d'uso pubblico,
nonché tutte le opere di wurbanizzazione (spazi di percorso
carrabile o pedonale, spazi di verde attrezzato, parchegaio,
ecc.}, devono essere evitati percorsi  che presant ing
siffatti  inconvenienti, ovvero siano previsti  appositi,
eventualmente in  alternativa, «che faciliting 17uin o
la fruizione degli edifici e degli spazi  <tessi  anche

alle persone anziane e a quelle handicappate.

LAY

ara indispensabile percid tener conto di guanto indicato
nella  Circolare del  Ministero dei Lavori Pubhlici  n.
4809 del 19 giugno 1968 che precisa le norme per assicurare
V'utilizzazione degli edifici sociali da parte di minorati

fisict e per migliorarne la godibilita generale,
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